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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé, a to dle objednavky &.
9632300124 Magistratu mésta Brna, ze dne 22.9.2023.

Utelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny nemovitosti v k.. Pisarky, a to pozemki
p.C. 403/1, p.¢. 404, jehoz soucasti je stavba Cp. 242, pozemku p.¢. 403/4, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce a pozemku p.¢. 403/5, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, vSe obec Brno,
okres Brno-mésto, a to jako podklad pro ptipravu majetkové dispozice — nabidkové fizeni.

Zadavatel nesdélil znalci zddnou skutecnost, kterda muze mit vliv na pfesnost zaveri
znaleckého posudku. Ocenéni dle §1c ocenovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

Zaroven uvadim nasledujici:

- Udaje v podkladech, které jsem pro ocenéni obdrzel nebo vyhledal, povazuji za
spravné a pravdivé, nebyly proto piredmétem mého dalsiho ovéfovani.

- Znalecky posudek zohlediiuje vSechny podminky a skutec¢nosti, které¢ znalec zna,
které by mohly mit vliv na konecné zavéry, znalec nepfebira zodpovédnost za
piipadné¢ zmény v okolnostech nebo podminkach, které by nastaly az po datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku

- Tento znalecky posudek slouzi vyhradné k ti¢elu, pro ktery byl vyhotoven

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna objednatelem a dale byly pouzity
vefejn¢ dostupné informace pievazné z internetového prostiedi a  osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, magistrat mésta Brna, majetkovy odbor, ¢islo
objednavky 9632300124, ¢j. MMB/0435802/2023 ze dne 22.9.2023

e Vypis z katastru nemovitosti (¢astecny), LV ¢. 10001 pro k.u. Pisarky, obec Brno,
okres Brno-mésto, ze dne 26.9.2023

e Kopie katastralni mapy, mapovy list Moravsky Krumlov 0-0/24, ze dne 26.9.2023



Snimek a informace z aktualn¢ platného tzemniho planu mésta Brna
Smlouva o ndjmu nemovitosti ¢j. OS/01/2003/Vik ze dne 22.1.2003

Projektova dokumentace na zfizeni hygienické buniky v Brné, Lipova 31, zpracovatel
VUT Brno, tnor 1975

Dispozic¢ni studie na ztizeni hygienické buniky peCovatelské sluzby v Brné€, Lipova 31,
zpracovatel VUT Brno, z 12/1974

Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktualné platném znéni

Prohlidka byla uskutecnéna dne 18.10.2023 za pfitomnosti zastupce objednatele pana
Ing. Frantiska Kessnera, byla provedena identifikace pozemkii v terénu a potizena
fotodokumentace.

Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbynék Zazvonil, Ekopress, 2012

Informace o realizovanych cenach obdobnych nemovitych véci v obdobi rokt 2022-
2023 v mésté Brné

3.NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zaklad¢ objednavky Statutarniho mésta Brna, majetkového odboru Magistratu mésta Brna,
¢islo objednavky 9632300124, jsou predmétem ocenéni nemovité véci ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, které jsou zapsany u Katastradlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
pracovisté Brno, na LV ¢. 10001 pro k.u. Pisarky, a to:

p.C. 403/1 — zahrada o vym. 1057 m2

p.C. 403/4 — zastavéna plocha a nadvofi o vym. 25 m2, soucasti pozemku je stavba bez
¢p/Ce, garaz

p.C. 403/5 — zastavéna plocha a nadvofi o vym. 26 m2, soucasti pozemku je stavba bez
¢p/Ce, gardz

p.C. 404 — zastavénd plocha a nadvoii o vym. 645 m2, soucasti je stavba Cp. 242,
rodinny dim

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro pfipravu majetkové dispozice — nabidkové
fizeni., dle informace zadavatele se pfedpoklada prodej formou elektronické aukce.



VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem ocenované nemovité véci je Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, Brno 602 00, IC 44992785. Na ptedlozeném LV &. 10001 pro k.u. Pisarky, ze
dne 26.9.2023 je v casti B uveden zptisob ochrany: ochranné pasmo nem.kult.pam., pam.
zony, rezervace, nem.nar.kult pam.. Stavba Cp. 242, ktera je soucasti pozemku p.¢. 404 je
zapsana v katastru nemovitosti jako ,,rodinny dim*, v letech 1975-1976 vSak byla
rekonstruovéna na zafizeni ,,hygienicka buiika pecovatelské sluzby*.

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Piedané podklady v zésad¢ odpovidaji skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni.

CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI, MISTOPIS

Ocenované nemovité véci specifikované vySe se nachazi v katastralnim tizemi Pisarky, obec
Brno, okres Brno-mésto, pii ulici Lipova or.¢. 31. Pozemek je pfistupny z vefejné
komunikace ulice Lipova, zde je také ptijezd na pozemek.

Pokud jde o lokalitu, jedna se o plochy, které jsou soucasti stavebni stabilizované plochy
bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem ,,plocha Cistého bydleni
(BC).”“ Jedna se o jednu z nejlepsich lokalit na uzemi mésta Brna pro bydleni, v okoli jsou
zejména vily v zahradéach, dale Stfedisko védeckych informaci - Knihovna Ekonomicko-
spravni fakulty Masarykovy univerzity, vysokoskolské koleje a menza, Institut pro vzdélavani
pracovnikil ve zdravotnictvi, Stfedni zdravotnicka $kola, Akademie véd CR.

Pozemek ma celkovou vyméru 1753 m2, pficemz hlavni stavba se naléza na p.¢. 404 o vym.
645 m2. Hlavni stavba je tfipodlazni samostatné stojici zdénd budova, s plochou stfechou,
s dvéma terasami a balkonem, kterd byla postavena dle tdaji v poskytnutych podkladech
objednatele v letech 1926-27 pro Ellisu Fuhrmannovou.

Ocenovany pozemek je pfiblizn¢ obdélnikového mirn¢ zalomeného tvaru, s reprezentativni
Sitkou v uliéni fronté (41 m), pozemek je ve dvou vyskovych trovnich, pfi¢emz v ptedni
casti se naléza ulicni oploceni s branou a brankou, ptedzahradka, visuty vstup do 1. NP domu,
pii zapadni hranici pozemku je zpevnény vjezd na pozemek s navazujici zpevnénou plochou
dvora, kde jsou dvé vedle sebe stojici jednopodlazni zdéné garaze, otevieny piistiesek a
polootevieny piistfesek. Z tohoto prostoru je vjezd do vestavéné garaze domu. Pfi ulicni
front¢ pozemku je hlavni budova, na kterou navazuje z jizni strany vydlazdéna plocha dvora
ptilehlého k jizni fasadé domu. Po venkovnim schodisti se sestupuje do navazujici zahrady,
kterd je lichobéznikového tvaru, soplocenim. V jihovychodnim rohu parcely se naléza
dfevénd zahradni besidka, na pozemku je dile malé zahradni jezirko, ovocné a okrasné
porosty. Venkovnimi Upravami jsou venkovni schodisté, zpevnéné plochy, opérné zdi apod.,
dale domovni ptipojky, Sachty, oploceni, ulicni brana a branka.



HLAVNI STAVBA — OBJEKT CP. 242, KTERY JE SOUCASTI POZEMKU P.C. 404

Pivodni stavba pro bydleni, tfipodlazni vila na ptidorysu cca 23,50 m * 9,50 m + 4,65 m *
6,95 m, s dvéma terasami, balkonem a vestavénou garazi, ve funkcionalistickém stylu, byla
rozhodnutim ObNV Brno 1 z ledna 1974 rozsahlymi stavebnimi upravami zejména veskerych
interiérii a ¢asti fasdd zménéna na ,,hygienickou buitku pecovatelské sluzby“. V katastru
nemovitosti zlstal uvedeny pluvodni ucel stavby, tj. rodinny dim. Dum byl sice
rekonstruovan pokud jde o stavebni konstrukce, z dobové dokumentace vyplyva, ze v roce
1974 byl dim hodnocen jako ,,v dezolatnim stavu“ stim, Ze vétSina prvki kratkodobé
zivotnosti stavby jiz byla dozila. Tehdej$i dezolatni stav sice rekonstrukce odstranila, na
druhé¢ stran¢ zcela zménila vnitini dispozici roz¢lenénim piivodnich ploch na malé mistnosti,
které byly vybaveny umyvadly, zachody, vanami, sprchami a vylevkami pro ucely nového
vyuziti, v nadzemnich podlazich byly déale vy¢lenény mistnosti pro spravu zafizeni, jidelnu
apod., v technickém podlazi byl zruSen byt domovnika, ostatni plochy zlstaly provozni. Toto
vyuziti je v souc¢asné dobé¢ jiz nefunkéni, jak z hlediska provozniho, tak z hlediska souc¢asného
standardu. TaktéZ z dneSniho pohledu je zfejmé, Ze prvky kratkodobé Zivotnosti jsou pfi
hranici své Zivotnosti, 1 kdyz vytapéni, vnitini rozvody, el. instalace byly pii mistnim Setfeni
castecné funkeni, ale pfevazné starSiho provedeni. Dle ptedlozenych podkladi je objekt od
31.12.2020 bez ngjemniho vztahu, je volny bez vyuziti, na objektu probihaji pouze drobné
udrzovaci prace (revize, pokos apod. )

DISPOZICE, ZPUSOB VYUZITI

Pted zéasadni rekonstrukci zroku 1975 se jednalo bytovy dim vilového typu na
nadstandardnim pozemku, s nasledujicim dispozi¢nim feSenim (zjednoduSeng) - ptivodni stav
pted rekonstrukei, tj. od doby vystavby do roku 1975.

e Suterén (1.PP) - byt domovnika, skladové a technické prostory, kotelna, uhelna a
pradelna a vestavéna garaz

e Piizemi (1. NP) — hlavni vstup s halou, dvé schodisté, kuchyn se dvéma pokoji, hlavni
obytna mistnost o vym. cca 55 m2 se vstupem do dvora a do zahrady, dale socidlni
zafizeni, apod..

e Patro (2.NP) — hala s dvéma schodisti, kuchyn, 6 pokoju, balkon pti vychodni fasade¢,
terasa pii jizni fasad¢, socialni zatizeni apod..

e Stiecha — plocha, s krytym vystupem, kryta zavétrnou sténou

Zasadni rekonstrukei v r. 1975 byl do dispozic vestavén osobni vytah se strojovnou na stiese,
puvodni dispozice vSak byly devalvovany celkovou rekonstrukei, pticemz vycet mistnosti a
jejich ucel vystihuje nejlépe ptivodni technické zprava (viz ptiloha €. 4)

Jednalo se o zasadni zasah do plivodni stavebni dispozice, ktery byl poplatny tehdy novému
ucelu vyuziti, v soucasné dob¢ jde o zastaralou a obtizné vyuzitelnou dispozici.



KONSTRUKCE A VYBAVEN(

Zakladové pasy s CasteCnymi izolacemi, svislé nosné konstrukce zdéné, stropy
s vodorovnymi podhledy, stfecha plochd, , krytina Zivicna lepenka stadou dodatecnych
oprav, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu, vnitini povrchy vapenné omitky, vnéjsi
vapenocementové, vnitini obklady keramické zejména v soc. zafizenich — koupelnach, WC a
v kuchyiikach, schody Zelezobetonové s povrchem PVC, dvefe vstupni prosklené, vnitini
naplnové a prosklené, vrata garazova stars§iho typu, okna zdvojend dfevéna, povrchy podlah
dlazby, PVC, mazaniny, vytdpéni centralni — radidtory z domovni kotelny, elektroinstalace
zavedena s rozvadéci stars$iho typu, bleskosvod, vnitini rozvody studené i teplé vody, vnitini
kanalizace, plynovod, vybaveni kuchyni zakladni, vnitini hygienické vybaveni — sprchy,
vany, WC, umyvadla a vylevky ve velkém rozsahu, osobni vytah do tfech podlazi, mfize na
oknech zejména v suterénu.

Samostatné¢ stojici garaze ve dvorie, piistfesky a pirevazna ¢ast venkovnich uprav jsou z doby
rekonstrukce, piip. jesté starsi, 1 kdyz jsou v zésad¢ funkeni, jsou pod standardem vybavenosti
v této vyznamné lokalité a nemaji zasadni vliv na vysi obvyklé ceny.

POZEMEK

e Jedna se o pozemek v exkluzivni a jedine¢né poloze mésta Brna, zejména pro bydleni

e Pozemek ma nadstandardni vyméru 1753 m2, Sitka v ulicni front¢ 41 m umoziuje
jeho kvalitni vyuziti

e Pozemek je vhodného tvaru, se zahradou v roving, napojeny na veskeré inzenyrské sité

e Pozemek disponuje znacnou vymérou zastavéné plochy, celkem 696m m2, coz je
ptedpokladem ptipadného vhodného stavebniho rozvoje

e Pozemek ma velmi dobrou orientaci ke svétovym strandm a bezproblémovy ptichod a
ptijezd, parkovani na vlastnim pozemku s kapacitou min. 8 osobnich automobilt

VYHODY OCENOVANE NEMOVITE VECI

= Exkluzivni poloha pozemku
= Nadstandardni vyméra pozemku jako celku a téz zastavéné plochy
=  Dobré dochazkové a dojezdové vzdalenosti do centra mésta a k obCanské vybavenosti

NEVYHODY OCENOVANE NEMOVITE VECI

= ZhorSeny technicky stav hlavni budovy a dnes jiz nevhodna rekonstrukce, doklad o
rekolaudaci nebyl ptedlozen

= Zastarala, jednoucelova a soucasnym standardim nevyhovujici dispozice vSech
podlazi

= Bylo zjisténo zatékani do stropu 2. NP



VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Dle predlozenych podkladl je pozemek zahrady p.¢. 403/1 o vym. 1057 m2 pronajat najemni
smlouvou na dobu neurcitou s ro¢ni vypovédni lhiitou, ve vztahu k vegetacnimu obdobi je
nutno tuto smlouvu piipadné vypoveédét pred datem 1.10. ptislusného roku, a to s ro¢ni
vypovédni lhitou. Pokud by doslo k pfedpokladanému novému stavebnimu zadméru nového
vlastnika, nemélo by to Cinit zdsadni potiZze z hlediska lhit, které realizaci takového zdméru
predchazeji. Zaroven jsou ve smlouvé vyjmenovany taxativné ditvody, pro které je mozno od
smlouvy odstoupit, a to kdykoliv pied uplynutim sjednané doby. Vliv této ndjemni smlouvy
na cenu je marginalni.

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném segmentu realitniho trhu, ve stejné lokalité,
ptip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat jsou po adjustaci
porovnatelnych vzorkl sjednoceny tabelarné a z dil¢ich cenovych zavért je proveden odhad
obvyklé ceny.

ZAKLADNI POJIMY A METODY OCENENI{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudlné€ platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptredanych
podkladt, pfi mistnim Setfeni jsem provedl fotodokumentaci. Zasadnim ocefiovacim
piistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace), pfi kterém se vychazi
ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané ptip. srovnatelné lokalité. Vychazi se ptfitom
z databdzi realizovanych cen, a to z posledniho obdobi, a dale z konkrétni znalosti trhu.



Konkrétni porovnatelné ptipady byly individudlné vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané ceny vybranych obchodnich ptfipadi v oceniované (popi. obdobné) lokalit¢ za
obdobi rokt 2022-2023. Je vyuzit pfistup na bazi piimého porovnani - jde o pifimé
porovnani s obdobnymi  nemovitymi vécmi ve stejném segmentu realitniho trhu,
v konkrétnim ptipad¢ je databaze realizovanych piipadl dostate¢nd pro odborny odhad
obvyklé ceny. Porovnatelné obchodni ptipady jsou ve srovnatelnych lokalitich, jako je
lokalita ocetiovana. VSechny vzorky pro porovnani byly shlédnuty znalcem na misté¢ samém
venkovni obhlidkou a pofizenim jednoduché fotodokumentace, jak to umoznily mistni
podminky .

Vybér z realizovanych prodejii rodinnych domt v obdobi rokti 2022-2023 v mésté Brné:

Lokalita Popis Realizovana
cena K¢

Brno - Stranice

Prodej RD pfi ulici Lerchova, tfadovy,
koncovy dim svjezdem do dvora, | 26,051.000,-
celkovad vyméra pozemku (zast.plocha +
zahrada) 601 m2, obyvatelny diim, bez
modernizace, prodej v zaii 2022, cislo
fizeni: V-18415/2022-702

Samostatn¢  stojici vila pfi ulici
Tvrdého, s vjezdem, pozemek o celkové | 41,810.000,-
vyméte 1138 m2 , prodej v tnoru 2023,
Cislo fizeni: V-3488/2023-702

Radovy koncovy dim s vjezdem pii
ulici Rezkova, pozemek o celkové | 30,000.000,-
vymére 998 m2, prodej v zari 2022,
Cislo tizeni: V-17582-2022-702-

Samostatné¢ stojici dam pti ulici | 38,000.000,-
Kalvodova, vjezd, svazity pozemek o
celkové vymeéte 1400 m2, prodej
vdubnu 2023, ¢islo fizeni: V-
7476/2023-702




Brno — Pisarky

2022,

éislo

Radovy vnitini rodinny dom pii ulici
Kvétna, vjezd, predzahradka, pozemek
o celkové vyméte 457 m2, prodej
v fijnu
20216/2022-702

fizeni:

V-

24,950.000,-

Soubor reprezentantii — piiléhavych vzorkl, které jsou

lokalitou, vyznamem a vyuzitim

obdobné jako nemovitd véc ocenovanda, vykazuji CasteCné odlisnosti, at’ jiz ve velikosti

objektl, piip. pozemku, ve stavebnim stavu, pfip. v ucelu vyuziti, tyto odliSnosti je nutno
respektovat, a provést cenovou adjustaci na tyto odliSnosti. U realizaci z let 2022-2023, které

pfichazi v ivahu jako pfiléhavé vzorky, neni nutno provadét transformaci na

cenovou uroven, nebot’ vtomto obdobi

aktualni

vykazoval trh v tomto realitnim segmentu ve
srovnatelnych lokalitdch cenovou stagnaci, piipadné latentni cenové rozdily, smérem nahoru i
dold, tedy zdsadni cenové vykyvy se nevyskytovaly.

Lokalita Vyméra | Kupni Stav. | Velikost | vliv Poloha | Ndzor | Vysledek
pozemku | cena stav | objektu | vyméry znalce | adjustace
m2 pozemku K¢

Lerchova 601| 26051000]| 0,75 1,4 1,5 1,05 1143 081 841

Tvrdého 1138 41810000 0,75 1,2 1,3 1,1 1/53 809470

Rezkova 998 | 30000000| 0,75 1,3 1,4 0,95 1]38902 500

Kalvodova 1400| 38000000, 0,6 1,3 1,1 1 1,135 864 400

Kvétna 457| 24950000, 0,6 1,9 1,7 1 1/48353 100

Primérna

hodnota 44 002 262

Porovnavaci hodnota -

nazor znalce

44 000 000

Obvykla cena v konkrétnim ptipadé kopiruje hodnotu porovnévaci.

Obvykla cena pozemku p.¢. 403/1, pozemku p.¢. 403/4,
(garaz), pozemku p.¢. 403/5, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce (garaz) a pozemku p.¢.

404, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 242 (rodinny dim) ¢ini
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jehoZz je stavba bez ¢p/Ce

44,000.000,- K¢.




5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

Ekonomicka situace v Evropé a tedy i1 v nasi zemi prochazi zejména od poloviny roku 2022
az do soucasnosti velmi slozitym obdobim. V tnoru r. 2022 vznikl konflikt na Ukrajing, coz
uz je samo o sob¢ negativnim faktorem, ndsledné doSlo ve druhé poloviné r. 2022 ke
zdrazovani energii, nasledoval skokovy nartist Urokli z hypotecnich uvért (aktualni
primérnd sazba 5,80% ), dale zdrazovani vyrobkt, sluzeb apod. Tyto faktory zpisobily
zpomalovani a néasledny utlum prodejii na trhu s nemovitymi vécmi, a to celorepublikové i
kdyz ne ve vSech segmentech realitniho trhu rovnomérné.

Nemovitosti oceniovaného typu, tedy nejlepsi pozemky v atraktivnich lokalitach velkych
meést, zejména Prahy a Brna, bud’ volné nebo takové , jejichz soucasti je stavba, funkéni nebo
k rekonstrukci, svlij potencial neztratily, a to 1 ptes veskeré problémy, které trh s nemovitymi
vécmi v soucasné dobé vykazuje.

6. ZAVER

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle ptedlozené objednavky bylo vypracovini znaleckého posudku o cené
obvyklé pro pozemky p.¢. 403/1, p.c. 404, jehoz soucasti je stavba ¢p. 242, p.c. 403/4, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/ce, p.c. 403/5, jehoz soucasti je stavba bez cp/ce, vSe k.u. Pisarky,
obec Brno, okres Brno-mésto, a to jako podklad pro pripravu majetkové dispozice —
nabidkové rizeni.

Na zdkladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemki ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna v k.. Pisarky, zapsanych na LV ¢. 10001, tj. p.c. 403/1, p.¢.
404, jehoZz soucasti je stavba ¢p. 242, p.¢. 403/4, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/€e, p.¢.
403/5, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, ve vySi

44,000.000,- K¢
(slovy: Ctyficetétyfimilionykc)
V Brné dne 30.10.2023

Ing. Bronislav Zagek

Znalec

Horticka 54, 678 01 Blansko
Kancelar: Tabor 888/21, 616 00 Brno
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné¢ ze dne 28.6.1978 &.j. 2705/78 pro zakladni obory
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 2036/2023 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 2036/2023.

Poznamka:

K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Odhad obvyklé ceny byl proveden
vyhradné ze sjednanych cen pouzitych vzorkii, cena vyse uvedena je zpracovana dle aktudlné
platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.

Odmeéna byla uctovana jako urcena.

Ptilohy:

1. Objednavka majetkového odboru MMB, €. 9632300124 ze dne 22.9.2023

2. Vypis z KN, ¢astecny, LV €. 10001 pro k.u. Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto, ze
dne 26.9.2023

3. Snimek katastralni mapy ze dne 26.9.2023

4. Dispozi¢ni feSeni provozu hygienické bunky peCovatelské sluzby z dokumentace pro
rekonstrukci

5. Informace z UPmB

6. Fotodokumentace

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu a Sest priloh.
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Fotodokumentace ZP 2036/2023
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Fotodokumentace ZP 2036/2023
Stranka 2



Fotodokumentace ZP 2036/2023
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